BAVS N

SAISIE IMMOERBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
TRIBUNAL JUDICIAIRE DE CARPENTRAS

Le piésent cahier des conditions de la vente constitie un contrat judiciaire auquel
sont tenus les candidats adjudicataires, 'ensemble des parties et leurs conseils.

Il comprend des conditions particulieres (I) et des conditions generales communes
au nrvean national (IT). En cas de conflit entre les disposifions applicables au niveau
national et les autres clauses des conditions particulieres, ce sont les dispositions
applicables au niveau national qui s'appliqueront. Toutefois, si les clauses des
conditions particulieres sont plus precises, plus restrictives ou plus fgoureuses que
les dispositions applicables au niveau national, notamment en matiere de
consignation pour encheérir, elles s'appliqueront alors, les dispositions applicables
au niveau national ne constituant qu'un Minimum commun pouvant étre compléte
par des dispositions speciales.

Cela etant precise, la vente aura lieu aux charges, clanses et conditions suivantes.

Le present cahier des conditions de vente s'applique a toute vente immobiliere faite
a la Barre du Tribunal Judiciaire de CARPEINTRAS ; les candidats adjudicataires,
l'ensemble des parties et leurs conseils sont tenus de le respecter.

TITRE I - CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjuges, a Pandience de vente du
Juge de U'Execution pres le Tribunal Judiciaire de Carpentras, au plus offrant des
enchénsseurs, les biens et droits immobiliers décrits au paragraphe « désignation
des biens saisis ».

QUALITE DES PARTIES

Aux requete, poursuites et dilicences de :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT S.A au capital
de 124.821.703,00 €, immatriculee au Registre du Commerce et des Societes de Paris
sous le numero B 379 502 644, dont le siepe social est sis 26-28 rue de Madad a
PARIS CEDEX (3 (75384),

venant aux droits du CREDIT INMOBILIER DE FRANCE MEDITERRANEE,
SA au capital de 78 775 064 EUR, immatriculée au Registre du Commerce et des
Societes de MARSEILLE sous le n® B 391 654 399 ayant son siege social 31 rue de
la Republique CS 50086 - 13304 MARSEIITE CEDEX 2 en vertu de la fusion par
voie d'absorption 3 effet du ler decembre 2015 attestée suivant déclaration de
regularite et de conformite du ler decembre 20135 enregistree au SIE de PARIS
(8eme EUROPE-ROMIE) le 02 décembre 2015 bordereau n® 2015/4 013 case n®
L7




Agissant poursuites et dilipences de ses représentants legaus, domicilies en cette
qualite audit siege.

POUR lequel domicile est élu au Cabinet de Maitre Lionel FOUQUET, membre
de 1a SELARL PYXIS AVOCATS, avocat au barreau de CARPENTRAS, 243 Bd
Albin Durand 84200 CARPENTRAS, qui est constitué sur les poursuites
d’expropriation devant le Juge de 'Execution du Tribunal Judiciaire de Carpentras

CONTRE:

AVOVENTES

PARTIE SAISIE

FAITS ET ACTES DE LA PROCEDURE

Agissant en vertu de :

- La copie exécutoire a ordre n° 1 d'un acte recu le 24 janvier 2012 aux minutes
de Maitre Henri PASSEBOIS, notaire a Carpentras

- Un bordereau d'inscription de povilege de prétenr de deniers publie le
16/02/2012, 3404P01 volume 2012V n® 788

- La copie exécutoire a ordre n° 2 d'un acte recu le 24 janvier 2012 aux minutes
de Maitre Henti PASSEBOIS, notaire a Carpentras

- Un bordereaun d'inscription de privilége de preteur de deniers et d'hypotheque
conventionnelle pub]ié le 16/02/2012, 3404P01 volume 2012V n® 787

Le poursuivant a, suivant actes du ministere de Matre Pierre TREMOULET,
commissaire de justice a Carpentras, en date du 12/01/2024, delivre a AVOVENTES
eten date du 16,/01/2024 délive a AVOVENTES
fait commandement a3 la partie saisie d'avoir a payer
immediatement la somme de -



Décompte des sommes dues

AVOVENTES
Prét n®100000100208609 et 100000100298610
Arrété au 12/06/2023
Actualisé au 23/10/2023

Prét n"100000100298609
Capital restant dii au 12/06/2023 204 644,35 €
Solde debiteur au 12/06/2023 G204 35€
echéances reportees 3465,31€
Indemnité d'exigibilité 7% (du capital restant di} prévue a l'acte 14817.04 €

Intéréts de retard dus entre le 13/06/2023 au 23/10/2023

3504, 74€
ou toux de 4, 70% (toux ou jour de la déchéonce du terme)
A retirer paiement depuis le 12/06/2023 462066 €
Total outre mémoire au 23/10/2023 231 105,13 €
Prét n"100000100298610
Capital restant dii au 12/06/2023 32 739,70 €
Solde deébiteur au 12/06/2023 889,28 €
A retirer paiement depuis le 12/06/2023 142,27 €
Total outre mémoire au 23/10/2023 33 496,76 €
TOTAL GENERAL AU 23/10/2023 204 601,89 €

Soit Ia somme de 264.601,89 Euros (decompte arrete au 23/10,/2023),

Ces commandements ont été publiés au Service de 1a Publicite Fonciére d’Avignon
ler Bureau le 11/03/2024 sous les references 8404P01 volume 20245 n° 35 et 36.

Ces commandements de payer valant saisie, contiennent les copies et
énonciations prescrites par ’article R. 321-3 du Code des Procedures Civiles
d'Exécution, c'est-a-dire :

1%) La constitution de Maitre Lionel FOUQUET, membre de la SELART. PYXTS
AVOCATS, avocat au barrean de CARPENTRAS, 243 Bd Albin Durand 84200
CARPENTRAS avec election de domicile en son cabinet -

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duguel le
commandement est delivee ;

3°) Le decompte des sommes reclamees en prncipal, frais et interets echus, ainsi
que P'indication du taux des intérets moratoires ;
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4°) L’avertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un délai de huit
jours, qua defaut de paiement, la procedure a fin de vente de 'immeuble se
poursuivia et qu'a cet effet, le debiteur sera assigné a comparaitre a une audience
du juge de 'exécution pour voir statuer sur les modalites de la procédure ;

5°) La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliere, telle quexigee par les reples de la publicite fonciere, ainsi qu’une copie
de la matrice cadastrale ;

6%) L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est
indisponible a I'epard du debiteur a compter de la signification de P'acte et a Pegard
des tiers a compter de la publication de celui-ci an Service de la Publicite Fonciere
d’Avignon ler Bureau ;

7°) L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en
est sequestee |

8°) L'indication que le debiteur garde la possibilite de rechercher un acquéreur de
I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet effet
et la mention que cette vente ne pourra néanmoins etre conclue quapres
autorisation du juge de I'exécution ;

9°) La sommation, lorsque le bien fait 'objet d'un bail, d’avoir a indiquer au
commissaire de justice les noms, prenoms et adresse du preneur ou, 'l s’agit d'une
personne morale, sa dénomination et son siege social ;

10%) Lindication qu'un commussaire de justice pourra pénél:[er dans les lisux afin
de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble ;

11%) L’indication que le Juge de I'exécution temrtorialement compétent pous
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes v
afferentes est celui du Tribunal Judiciaire de CARPENTRAS siégeant au Palais de
Justice, 52 place du Géneral de Gaulle - CS 50265 - 84208 CARPENTRAS
CEDEX ;

12°) L'indication que le debiteur qui en fait prealablement la demande peut
beneficier, pour la procedure de saisie, de l'aide jundictionnelle 51l remplit les
conditions de ressources prevues par la loi n°91-647 du 10 juillet 1991 relative a
I'aide jundique et le decret n°91-1266 du 19 decembre 1991 portant application de
laclite lod ;

13%) L’indication, si le debiteur est une personne physique, que s’il s'estime en
situation de surendettement, il a Ia faculte de saisir la commission de surendettement
des particuliers instituée par les articles R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procedures Civiles d'Execution disposent :

de sa sitnation de surendetfement eif formee conformément anx dishositions de larficle L. 7274
du code de la consommation, dans ks conditions prévaes a Parficle R, 727-2 de ce cone.,



149) Sile créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, 3 quelque titre que ce
soit, de la creance contenue dans le titre executowe fondant les poussuites, le
commandement vise en outre I'acte de transmission a moins que le debiteur n'en
ait éte régulierement avise au préalable.

Le Service de la Publicité Fonciere a delivee I'etat hypothécaire ¢i annexe certifié a
la date de publication du commandement de paver valant saisie.

De meme et par acte en date du 23,/04/2024 delivee par la SELARL COUDERT
FLAMMERY, commissaire de justice a Carpentras, le poursuivant a fait délivrer
3 AVOVENTES e une
assignation a comparaitre a Paudience d'orientation de hladame le Juge de
I’Execution pres le Trbunal Judiciaire de CARPENTRAS pourle

MARDI VINGT CINQ JUIN DEUX MILLE VINGT QUATRE
A NWNEUF HEURES
Mardi 25/06/2024 a 9 h 00

Aucun creancier n'stant inscrit sur le bien, aucune denonciation comportant les
mentions prescrtes par l'article R 322-7 du Code des procedures civiles d’exécution

n'a ete repularisee.

DESIGNATION DES BIENS SATSIS

11 sera procede a la vente aux encheres publiques a I'audience des ventes du Juge de
I'Exécution pres le Tubunal Judiciaire de CARPENTRAS, des biens et droits
immobiliers qui sont designes comme suit au commandement sus indique :

Sur la commune 'ENTRAIGUES SUR LA SORGUE (84320), 24 allee des
Aubepines,

Une maison d’habitation figurant au cadastre Section BL n® 349

Pour une contenance de 4a8%ca

DESCRIPTION

Selon acte en date du 18/03/2024, la SELARI. COUDERT FLAMMERY,
commissaire de justice 2 Carpentras, a tabli un proces-verbal descrptif des biens
et droits immobiliers mis en vente, ci-apres annexe.

OCCUPATION

Le bien est occupe par I'un des proprietaires.
L’adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation.



SERVITUDES

A la connaissance actuelle du poursuivant et de ses mandataires, aucune servitude
active ou passive, ne greve les biens saisis. Si de telles servitudes devaient se reveler
ulterienrement, elles seraient mentionnées au cahier des conditions de 1a vente par
voie de dire.

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Aucun reglement de copropriete n’a ete etabli

SYNDIC

Aucun.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a AVOVENTES

aux termes d'un
acte recu le 24/01/2012 aux minutes de Maitce Hend PASSEBOIS, notaire 2
Carpentras, pub]ié le 16/03/2012, 8404P01 volume 2012P n® 1562

RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseipnements d’'urbanisme sont annexes au present cahier des conditions de
wente ou feront Pobjet d'un dire ultérienr
(Cf. wote de renreignemsents d urbanisme avee plan cadariral c-annexers)

DOSSIER DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformement a I'article L. 271-4-1 du titre 7 du livre I du Code de la Construction
et de ’'Habitation, 1l est annexe au present cahier des conditions de vente, le dossier
de diagnostic techmaque.

(Cf. dossier de diagnestic fechnigue ci-annexe)

(Supetficie, amiante, termites, plomb, diagnostic de performarnce energetique, état

de linstallation intérieure d’electriciteé, etat des risques naturels, miniers et
technologiques, note d'information : urbanisme et environnement._ ).

DECHARGE DE RESPONSABIIITE

L’adjudicataire ne pourra invoquer un retard dans la deliviance de la grosse du
jugement d'adjudication par le Greffe pour tenter de se dispenser du paiement du
prix et des interets tels que prevus dans le present cahier des conditions de vente.
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L'adjudicataire fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnites d'occupation qui s'avereraient necessaires.

Toutes les dispositions qui precedent ont eté rennies par 'Avocat poursuivant, a
l'aide des renseipnements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils
ont eté puises.

En conséquence, il ne pourra etre recherche a l'occasion d'errenss, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s'v trouver malpre tout le soin apporte.

Il appartiendra 4 l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lui-meme tous titres etablissant la propriete du lot immobilier mis en vente
ainsi que de vérifier tous autres €lements. 11 est rappelé que, conformément aux
dispositions de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices caches n'est pas
due en matiere de vente par autorité de justice.

L'immeuble ci-dessus désigne est ainsi mis en vente sous les plus expresses reserves
et sans aucune garantie de la part du poursuivant et de son avocat, lesquels declinent
toute responsabilite dans le cas d’erreur ou d’inexactitude de la designation, n°® du
plan, contenance, celle-ci excedatelle 1/20eme, origine de propriété ou autre
enonciations ; les futurs acquereurs etant censés connaitre les biens pour les avoir
vus et visites aviult Padjudication, et en vue de celle-ci, et apres les avoir piis tous
renseignements aupres des services municipaus competents, et surtout aupres des
services de I'urbanisme.

Ainsi, le poursurvant et son avocat ne pourront etre recherches a ce sujet et les
futurs acquerenss, du seul fait de leur acquisition, feront leur affaire personnelle de
toutes les contestations qui pourraient ulterieurement survenir pour quelque cause
gue ce soit.

La présente clause ne pourra en aucune facon etre considéree comme une clause de
style mais doit etre considéree comme une condition imposee a Padjudicataire.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la respc:ﬂsabi]ité du creancier poursmvant ou
de ses mandataires, notamment Avocats et Commissaires de justice, pour defaut de
conformite des immeubles aux réglementations en vigueur.

Les differents diagnostics sont annexes au present cahier des conditions de vente
pour ceux qui ont pu etre etablis. Si d'autres diagnostics parviennent au poursuivant
avant la vente, ils feront 'objet d'une annexion complémentaire ultésieure,

11 est rappele que, conformement aux dispositions de l'article 1649 du Code Civil,
la parantie des vices caches n'est pas due en matiere de vente par autorite de justice



AUDIENCE D’ORIENTATION :
Ll'audience d'orentation aura lien le -

MARDI VINGT CINQ JUIN DEUX MILLE VINGT QUATRE
A NEUF HEURES
Mardi 25/06,/2024 4 9 h 00

Conformement aux dispositions de article R 322-15 ci-apres reproduit :

w1 landience d'orientation. le juge de lexecution, qprés avolr entendu fes parfies presentes on
rebresentees, verifie que les conditions des arficles 1L, 371-2, L. 3714 et L. 3176 sonf réunies,
rfafue sur les éventuelles contestations ef demandes ingdentes et détermine ler modalités de poursuite

de la procédure. en antorisant la vente amiabie 4 la demande du deébitenr o en ordennant la venre
Jorcee,

Lorsgu'il antgrize a vente amiable, [ juge s'asure qu'elle peut etve conclue dans des conditions
rarinaisantes combie feny de la situation dy bien, des conditions Economiques di marché ef des

diligencer eventuelles du deébifenr. »
L’adjudication aura lien en un lot sur la mise a prix ci-apres indiquee

MISE APRIX :
CENT VINGT MILLE EUROS (120.000,00 €)

Offerte par le poursuivant, outre les clauses et conditions du present cahier des
conditions de vente.



TITRE II - DISPOSITIOINS APPLICABLES A TOUTES LES VENTES

CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERAIES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le present caluer des conditions de vente s'applique 2 la vente de biens immobiliers
régis par les articles du Code des Procedures Civiles d'Execution relatifs a la saisie
immobiliere.

ARTICIE 2 - MODAITTES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation l'autorisation de vendre a I'amiable
le bien dont il est proprietaire.

Le Juge peut autosiser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe
et 2 un montant en deca duguel immeuble ne peut etre vendu.

A defaut de pouvoir constater 1a vente amiable conformément aux conditions qu'il
a fixees, le juge ordonne la vente forcee.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereur prend.ra les biens dans l'etat ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir pretendte a aucune diminution de prix, ni 2 aucune garantie ou indemnite
contre le pnu[sun ant, la partie saisie ou ses créanciers pour dfgiadannus
réparations, defauts d'entretien, vices caches, vices de construction, Vetuste, errenrs
dans la designation, la consistance ou la contenance alors meme que la différence
excederait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyennete ou de surcharpe des
murs séparant lesdits biens des proprietes voisines, alors meme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de Ia solidité du sol ou du sous-
sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu etre faites sous sa superficie,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu etre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et perls sans aucun
recours pour quelque cause que ce soit.

En vertu des dispositions de Particle 1649 du Code Civil, 'acquerenr ne beneficiera
d’aucune garantie des vices caches.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
€11 COULS.
Toutefois, les baux consentis par le debiteur apres la delivrance du commandement

de payer valant saisie sont inopposables au creancier poursuivant comme 3
l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut etre faite par tout moven.



L'acquereur sera subgoge aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y 2 lieu les
conventions qui auraient pu etre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prx, aux differents locataires,
des lovers qu'ils auraient payes d'avance ou de tous depots de garantie verses a la
pattie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimiles s'imposeront a 'acquereur.

Si l'acquereur est evinceé par lexercice de l'un des droits de préemption, de
substitution et assimilés, institués par la Loi, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou 2 raison du
prejudice qui pourrait lui étre occasionne.

ARTICILE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu etre souscrits ou qui auraient du l'etre, sans aucun
recours contre le poursuivant et I'avocat rédactenr du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursmivant ne peut en aucun cas etre engagee en cas d'absence
d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble des la vente contre tous les risques,
et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une
somme egale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement ultegml du pr_ﬁ; l'indemnité appartiendra de
plein droit a Ia partie saisie ou aux creanciers vises a l'article L. 331-1 du Code des
Proceduses Civiles d'Execution a concurrence du solde du sur ledit prix en principal
et interets.

En cas de simstre non garanti du fait de l'acquereus, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son pux outre les accessoires, frais et depens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, declarées ou non, quelles resultent des lois et des
réplements en vipueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
generalement quelles que soient leurs origines ou leurs natures ainsi que l'effet des
clanses dites Domaniales, sauf a faire valoir les unes et 2 se defendre des autres, a
ses gisques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce Soit.
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CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICIE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portees, conformement a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant pres le Trbunal Judiciaire de CARPENTRAS, devant lequel la
TENte €5t pOULSHIVIE.

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous elements relatifs a
l'etat civil ou a la dénomination de ses clients, ainsi que s’enquerir aupres du client
et sur declarations de celui-ci, de sa capacite juridique, de sa situation juridique et
¢’il s’agit d'une personne morale, de la réalite de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son representant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
recepisse une caution bancaire irrevocable ou un cheque de banque redige a 'ordre
du sequestre designe a l'article 13, conformement aux dispositions de I'article R.322-
10-6° du Code des Procedures Civiles d'Exécution, représentant 10 % du montant
de la mise a prix avec un minimum de 3.000 €.

La caution ou le cheque lui est restitue, faute d'etre déclare acquéreur

S'1 v a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en l'absence
de contestation de la surenchére.

Si l'acquereur est defaillant, 1a somme versée ou la caution apportee est acquise aux
créanciers participants a la distribution et, le cas echeant, au débiteur, pour leur etre
distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchere est formee sous la constitution d'un avocat postulant pres le Tribunal
Judiciaire de CARPENTRAS dans les dix jours qu swivent la vente forcée.

La surenchere est egale au dixieme au moins du prx principal de la vente. Elle ne
peut etre retractee.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicite seront accomplies
par I'avocat du premier surenchédsseur. A defaut, le creancier ayant poursuivi la
premiére vente peut v proceder.

L'acquéreur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions generales en matiere
d'encheres.
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Si au jour de 1a vente sur surenchere, aucune enchere n'est portee, le surenchérisseur
est declate acquereur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 'acquereur de paver dans les delais prescrits le prix ou les frais taxeés,
le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de 1a premiere vente forcee.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est infereur a celui de la premiere,
l'encherisseur défaillant sera contraint au paiement de la difference par toutes les
voies de droit, selon les dispositions de l'atticle L.322-12 du Code des Procedures
Civiles d'Execution.

L'encherisseur defaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de la premiere
audience de vente_ Il sera tenu des interets au taux légal sur son enchere passe un
delai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intéret sera majore de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente definitive.

En aucun cas, l'encherisseur defaillant ne pourra prétendre a la repétition des
sommes Versees.

Si le prix de la seconde vente est superieur a la premiere, la difference appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur, a l'issue de la nouvelle vente, doit les frais afferents a celle-ci.

CHAPITRE ITI : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéxeur sera pmpﬁétajxe par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
preemption ou des droits assimiles conformement a la Loi

L'acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypotheque
accessoire a un contrat de pret destine a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement integral du prix, 'acquereur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune demolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, i commettre
aucune déterioration dans les biens, a peine d'étre contraint 3 la consignation
immediate de son prix, méme par voie de reitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente decidee par le Juge de I'Exécution seront sequestres
entre les mains du Batonnier de 'Ozdre des Avocats du Barreau de CARPENTRAS
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pour etre distribues entre les creéanciers vises a l'article L.331-1 du Code des
Procedures Civiles d'Execution.

Le sequestre désigné recevra egalement l'ensemble des sommes de toute nature
resultant des effets de la saisie.

Les fonds sequestres produisent interets au taux de 105 % de celui servi par la Caisse
des Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de
leur encaissement et iusqu‘%{ lenr distribution.

En aucun cas, le sequestre ne pourra etre tenu pour responsable ou garant a 'egard
de quiconque des obligations de l'acquerenr, hors celle de representer en temps
voulu la somme consignee et les mterets produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au prealable par le
juge sera controle par lui.

Le prx de vente de l'immeuble, ses intérets, ainsi que toute somme acquittee par
l'acquereur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont verses entre les
mains de la Caisse des Dépots et Consignations conformément a Particle R 322-23
du Code des Procedures Civiles d’execution. Ils sont acquis au debitenr et aux
creanciers participant a la distribution.

Les frais taxes, auxquels sont ajoutés les emoluments calculés selon le tanf en
vigueur sont verses directement par 'acquérens, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursuivant, a charpe de restitution en cas de jugement refusant de constater que
les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fizées, que
le prix a £té consigne, et que les frais taxes et emoluments de I'avocat poursuivant
ont éte verses, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
defaut. il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15— VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE
Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquérenr sera tenu impérativement et a peine de réitération des encheres de verser

son prix en principal entre les mains du sequestre designe, qui en delivrera recu.

Si le paiement mnteégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
deéfinitive, l'acquérens ne sera redevable d'aucun intéret.



Passé ce delai de deux mois, le solde du prix restant du sera augmente de plein droit
des intérets calculés au taux lepal a compter du prononce du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intéret legal sera majore de cing points a l'expiration du delai de quatre
mois du prononce du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas regle lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le cont de l'inscription du privilege de vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa racdiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous reserve des droits
des créeanciers prvilegies pouvant le primer, aura la faculte, par declaration au
sequestre desipne et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale
ou partielle du prix, a ses risques et perls, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code Civil.

ARTICLE 16 — PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITE

L'acquéreur paiera entre les mains et sur quittance de I'Avocat poursuivant, en sus
du prix et dans le delai d'un mois 2 compter de la vente définitive, la somme 2
laquelle auront été taxes les frais de poursuite et le montant des emoluments fixes
selon le tarif en vigueur, majores de la TVA applicable.

11 en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du delai de deux mois 4 compter
de la date d'adjudication definitive.

Le titre de vente ne sera delivee par le Greffe du Juge de 'Exécution qu'apres la
remise qui aura ete faite de la quittance des frais de poursuite, laquelle quittance
demeurera annexee au titre de vente.

Si la meme vente comprend plusieuss lots vendus séparement, les frais taxables de
poursuite sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. I en fournira
justificatif au Greffe avant 'expiration du delai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication definitive.

Silimmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, l'acquereur devra verser an Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa decharpe, en sus du prix de vente, les droits
decoulant du régime de la TVA dont ce dernier pourra etre redevable a raison de la
vente forcee, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a l'acquérenr de se
prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
resulterait sera liberatoire.
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Les droits qui pourront etre dus ou percus a I'oceasion de locations ne seront a la
charge de l'acquereur que pour le temps postérieur a son entrée en jounissance, sauf
son recours, s'il v a lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait opposer a
l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES COACQUEREURS

5 coacquereuss et leurs avants droit seront oblipes solidairement au paiement du
Le g t1 vants droit t oblig Licl taup td
prix et a l'exécution des conditions de la vente forcee.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES ALAVENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le Greife :

a) de le publier au Service de la Publicite Fonciere dans le ressort duquel est situe
l'immeuble mis en vente,

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalite,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'etats sur
formalite. Ces etats sont obligatoirement communiques a l'avocat poursuivant.

A defaut de l'accomplissement des formalites prevues aux paragraphes precedents,
dans le delai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distabution pourra
proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquereur.

A cet effet, I'avocat charpe de ces formalites se fera remettre par le Greffe toutes
les pieces prevues par les acticles 22 et 34 du decret N° 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalites effectuces, il en notifiera I'accomplissement et leur cout a l'avocat de
l'acquereur, par acte d'avocat a avocat ; lesdits frais devront etre rembourses dans

la huitaine de ladite notification.
ARTICLE 20— ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéereur, bien que propriétaite par le seul fait de l'adjudication, entrera en
jouissance :



a) st l'immeuble est libre de location et d'occupation ou cccupe, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a l'espiration du delai de
surenchere ou en cas de surenchere le jour de la vente sur surenchere.

b) silimmeuble est loue, par la perception des lovers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit 1a vente forcée ou en cas de surenchere a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchere.

c) si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louges
selon le paragraphe b) du present article.

S'il se trouve dans les lienx, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit
ni titre, I'acquérent fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir
ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre
les vendeurs ou le poursmivant.

L'acquereur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prx et du paiement des frais taxes.

ARTICIE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charpes de toute nature, dont les biens
sont ou seront greves, a compter de la date du prononce du jugement portant suc
1a vente forcee.

Silimmeuble vendu se trouve en copropriete, I'adjudicataire devra regler les charges
de copropriete dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la
vente forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il Ia remboursera au prorata ffmpam a premiere
demande du précedent proprietaire et sur presentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITREE DE PROPRIETE

En cas de vente forcee, le titre de vente consiste dans l'expedition du cahier des
conditions de vente revetu de 1a formule exécutoire, 2 1 suite de laquelle est transcrit
le jugement d'adjudication.

Pour les titres antémeurs, le pourswivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquereur ne pourra pas en exiger, mais il st autorise a se faire delivrer 4 ses frais,
par tous depositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propuiete.

En cas de vente amiable sur autorsation judiciaire, le titre de vente consiste dans
l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de 1a vente passe
en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le sequestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypotheque et de tout prvilége.

L'acquereur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de
l'execution, la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquérens sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscrptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le

cadre de la distrbution du prix au titre des dispositions de l'article 2375 1° du Code
Crvil.

ARTICILE 24 — PATFMENT PROVISIONINEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de 1% rang pourra, par lintermediaire de son avocat, demander au juge de
l'execution, dans la imite des fonds sequestres, le paiement a titre provisionnel de
sa creance en principal.

Les interets, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu definitif.

Le paiement effectuc en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
ancun droit a son beneficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admettre sa créance a titre definitif dans le cadre de la procedure de distribution, a
peine de restitution.

Dans le cas ol un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intéret au taux légal a
compter du jour du réglement opére par le sequestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du pox de I''mmeuble; en cas de vente forcee ou de vente amiable
sur autorisation ]udlmaue sera poursuivie par I'avocat du creancier saisissant ou, a
defaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du debiteur, conformement aux
articles R 331-1 a R 334-3 du Code des Procedures Civiles d’Execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de P'avocat charge de la distribution,
calculés conformement au tarif en vigueur, seront preleves sur les fonds a répartic.

En cas de pluralite de créanciers, 1a rétabution de l'avocat répartiteur sera calculee,
en application de l'article A 444-192 du Code du Commerce, sur la base du tarif des
mandataires liquidateurs en application de l'article A 663-28 du Code de Commerce
cComme Suit ;

De0al5.000€ 4.232 %
De 15.001 € 2 50.000 € 3292 %o
De 50.001 €2 150000 € Z. 3515



De 150.001 € a 300.000 € 1,411 %
Au-dela de 300.000 € 0,705 %

Lorsqu'il n'existe qu'un seul créancier (article R 332-1 du Code des Procedures
Civiles d'Execution), I'emolument percu sera reduit de moitié, en application de
l'article R.663-30 2°* alinea du Code de Commerce.

ARTICLE 26 — EIECTION DE DOMICILE

Le pourswvant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.

L'acquéreur elit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui

pourraient survenir dans les qualites on I'etat des parties.

CHAPITRE V : CIAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriéte l'avis de mutation
prevu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifie par la loi N° 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indicuera que 'opposition eventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par 'ancien propri€taire, est a signifier au domicile de 'avocat
poursuivant.

L'avocat de l'acquereur, independamment de la notification ci-dessus, dans le cas on
limmeuble vendu depend d'un ensemble en coproprieté, en conformite avec
l'article 6 du décret N° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic des
que la vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de
reception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de l'acquérenr

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au President de I'Association Syndicale Libre
ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de
l'article 20 de la Loi N® 63-557 du 10 jillet 1965 conformeément a 'ordonnance n°
2004-632 du 17 jullet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les qunze jours de la vente devenue
deéfinitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propuietaire, est a sipnifier au domicile de l'avocat
poursnivant
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Fait a Carpentras
Le 25 avril 2024

Piéces dont il est fait &tat :
Commandement de payer valant saisie delivee le 12/01/2024 a AVOVENTES
Commandement de paver valant saisie délivee le 16/01 /2024 2 AVOVENTES

Etat sur formalite du 11/03/2024 8404P01 volume 2024S n° 35 et 36
Decompte arrete au 23/10,/2023

Proces-verbal descriptif établi le 18/03 /2024

Dossier technique etabli le 18/03/2024

Extrait matrice cadastrale

Assignation delivrée aux debiteurs
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